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TEBLIG

Maliye Bakanligindan:
MILLI EMLAK GENEL TEBLIGI
(SIRA NO: 362)
BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar
Amacg

MADDE 1 - (1) Bu Genel Tebligin amaci; Hazine tasinmazlari {izerinde yenilenebilir enerji kaynaklarina
dayali lisanssiz elektrik iiretimi yapilmasi amaciyla irtifak hakki tesis edilmesine veya kullanma izni verilmesine
iligkin usul ve esaslarin belirlenmesidir.

Kapsam

MADDE 2 - (1) Bu Genel Teblig; Hazine tasinmazlari iizerinde yenilenebilir enerji kaynaklarina dayalt
lisanssiz elektrik iiretimi yapilmasi1 amaciyla tesis edilecek irtifak haklari ile verilecek kullanma izinlerine iligkin
islemleri kapsar.

Dayanak

MADDE 3 — (1) Bu Genel Teblig; 8/9/1983 tarihli ve 2886 say1li Devlet Thale Kanunu, 14/3/2013 tarihli ve
6446 sayili Elektrik Piyasas1 Kanunu, 13/12/1983 tarihli ve 178 sayili Maliye Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri
Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname, 19/6/2007 tarihli ve 26557 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Hazine

Tasinmazlarmin Idaresi Hakkinda Yonetmelik ile 2/10/2013 tarihli ve 28783 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Elektrik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretimine iliskin Yonetmelige dayanilarak hazirlanmistir.

Tammlar
MADDE 4 — (1) Bu Genel Tebligde gegen;
a) Bakanlik: Maliye Bakanligini (Milli Emlak Genel Midiirliigii),

b) Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki yer: Tiirk Medeni Kanunu ile diger kanunlarda Devletin hiikiim ve
tasarrufu altinda oldugu belirtilen yerleri,

¢) Fizibilite raporu: Bu Genel Teblig hiikiimleri ¢cercevesinde gerceklestirilmesi ongoriilen projenin teknik,
finansal, ekonomik, ¢evresel, sosyal ve hukuki agidan yapilabilirligini analiz eden, risk analizlerini ve paylasimini
igeren raporu,

¢) Hazinenin 6zel miilkiyetindeki tasinmaz: Tapuda Hazine adina tescilli taginmazlari,

d) Hazine taginmazi: Hazinenin 6zel miilkiyetindeki taginmazlar ile Devletin hiikiim ve tasarrufu altindaki
yerleri,

e) Idare: Hazine tasinmazinin bulundugu illerde defterdarhigi (milli emlak dairesi baskanlig1 veya milli emlak
miidiirliigii) ve ilgelerde milli emlak miidiirliigiinii yoksa malmidiirliigiini,



f) Irtifak hakki: Bir tasinmaz {izerinde yararlanmaya ve kullanima riza gstermeyi veya miilkiyete iliskin bazi
haklarin kullanilmasindan vazgegmeyi kapsayan ve diger bir tasinmaz veya kisi lehine ayni hak olarak kurulan
yikimliiligi,

g) Kanun: 8/9/1983 tarihli ve 2886 sayili Devlet Thale Kanununu,

&) Kullanma izni: Devletin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan yerler iizerinde kisiler lehine Idarece verilen
izni,

h) On izin: irtifak hakki tesis edilmeden veya kullanma izni verilmeden 6nce; tescil, ifraz, tevhit, terk ve
benzeri islemlerin yapilmasi veya imar planinin yaptirtlmasi, degistirilmesi ya da uygulama projelerinin hazirlanmasi
ve onaylatilmas1 gibi islemlerin yerine getirilebilmesi icin Idarece verilen izni,

1) Sozlesme: Idare ile yatirimei arasinda diizenlenen ve imzalanan anlasmayt,

i) Uygulama projesi: Taginmazin iizerinde yapilacak olan yap1 veya tesislerin ingaatina esas olacak ayrintida
diizenlenen, yatirim agamalarini ve termin planini da igeren, insa edilecek boéliimlerin bigimlerinin ve boyutlarinin
uygulamaya esas teskil edecek sekilde acik ve kesin olarak belirtildigi projeyi,

j) Yatirime1: Hazine tasinmazlari {izerinde yatirim yapacak gergek veya tiizel kisiyi,

k) Yenilenebilir enerji kaynaklari: Hidrolik, riizgar, giines, jeotermal, biyokiitle, biyokiitleden elde edilen gaz
(¢6p gaz1 dahil), dalga, akinti enerjisi ve gel-git gibi fosil olmayan enerji kaynaklarini,

1) Yonetmelik: Hazine Tasinmazlarmin Idaresi Hakkinda Yénetmeligi,
ifade eder.

IKINCI BOLUM

Genel Esaslar
Basvuru

MADDE 5 - (1) Hazine taginmazlari iizerinde lisanssiz elektrik {iretimi yapmak isteyen yatirimcilar
tarafindandatum ve projeksiyon bilgileri islenmis sayisal ortamda shape (SHP) formatinda olusturulmus haritalar
tizerinde,kadastral parsellerin {izerine islenmis iiretim tesisi unsurlarinin gosterildigi vaziyet plani ile yapilmasi
planlanan tesisin iiretim kapasitesini de belirtir bir dilekge ile birlikte idareye basvurulur.

Bakanhga gonderilecek bilgi ve belgeler

MADDE 6 - (1) Hazine tasinmazlari iizerinde lisanssiz elektrik iiretimi yapmak isteyen yatirimeilarin
basvurulari asagida belirtilen bilgi ve belgeler ile birlikte Idarenin gériisii de eklenmek suretiyle Bakanliga iletilir:

a) Lisanssiz elektrik {iretimi yapilmak amaciyla irtifak hakki tesisi veya kullanma izni verilmesi talep edilen
Hazine taginmazina iligkin 26/4/2009 tarihli ve 27211 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Milli Emlak Genel
Tebliginde (Sira No: 324) belirtilen bilgi ve belgeler,

b) Giines enerjisine dayali olarak kurulacak lisanssiz elektrik iiretimi tesisleri i¢in Enerji Piyasasi Diizenleme
Kurulunun 24/5/2012 tarihli ve 3842 sayili karar1 ile bir (1) MW kurulu gii¢ i¢in azami yirmi (20) doniim santral
sahasinin kullanilmasina izin verildigi de dikkate alinarak, talep edilen taginmaza iligkin ilk yil irtifak hakk: veya
kullanma izni bedeli, tasinmazin emlak vergisine esas asgari metrekare birim degerinin yiizde birinden (emlak
vergisine esas asgari metrekare birim degerinin yiizde birinin 0,10.-TL’ndan az oldugu yerlerde bu deger asgari 0,10.-
TL olarak dikkate alinir) az olmamak {izere giiniin emsal ve rayiglerine gore diizenlenecek tahmin edilen bedel tespit



raporlari,

¢) Tesisin kurulacag tasinmaza iliskin il Gida, Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigiiniin 3/7/2005 tarihli ve 5403
say1l1 Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu kapsamindaki goriisii,

¢) Irtifak hakki tesisi veya kullanma izni verilmesi talep edilen Hazine tasinmazinin bulundugu bolgede
gorevli elektrik dagitim sirketinden, irtifak hakki veya kullanma izni ihalesinden sonra ihaleyi alan gergek veya tiizel
kisi ile sistem kullanim ve baglant1 anlasmasi yapilabilecegine iligkin alinacak uygun goriis,

d) Hidroelektrik iiretim tesisleri hari¢ yenilenebilir enerji kaynaklarina dayali lisanssiz elektrik {iretim
tesislerine ait santral sahasi alanlarinin, lisansli veya uygun bulunma karar1 alinmis baska bir proje sahasi ile
kesismedigi yoniinde Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligindan (Yenilenebilir Enerji Genel Miidiirliigii) alinan
yerlesim uygunluk yazisi,

¢) Yatirimcidan ilk miiracaat asamasinda alinan bilgi ve belgeler.
Thale usulii

MADDE 7 - (1) Hazine tasinmazlari iizerinde lisanssiz elektrik tiretimi yapilmasi amaciyla irtifak hakki tesis
edilmesi veya kullanma izni verilmesine iligkin ihale iglemleri Kanunun 17 nci maddesinde belirtilen ilanlar yapilmak
suretiyle, yine Kanunun 51 inci maddesinin birinci fikrasinin (g) bendine gore pazarlik usuliiyle yapilir.

On izin verilmesi

MADDE 8 - (1) Hazine tasinmazlar1 hakkinda yapilan irtifak hakki veya kullanma izni ihalelerinin onayini
miiteakip, tasinmazin fiili kullanimi olmaksizin Yonetmelik ile Milli Emlak Genel Tebligine (Sira No: 324) gore;

a) Yapilacak yatirima iligkin fizibilite raporunun hazirlanmast,
b) Taginmazin tescil, ifraz, tevhit, terk ve benzeri islemlerinin yapilmasi,
¢) Imar planinin yaptirilmasi veya degistirilmesi ile ilgili idarelerce onaylanmast,

¢) Uygulama projelerinin hazirlanmasi, 16/12/2009 tarihli ve 27434 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Elektrik Tesisleri Proje Yonetmeligi esaslarina gore projelerin onaylanmast,

d) Tesisin kurulacag: tasinmazlarla ilgili olarak 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun 13
ve 14 iincii maddeleri geregince ilgili idarelerden gerekli izinlerin alinmast,

e) Uretim tesisinin yeri hakkinda Il Cevre ve Sehircilik Miidiirliigiinden CED ile ilgili uygunluk yazisinin
alinmasi,

f) Elektrik {iretim tesisinin Tirkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi (TEDAS) Genel Midiirliigiiniin
miilkiyetindeki trafolara baglantisin1 teminen Hazine tasinmazinin bulundugu bélgede gorevli elektrik dagitim sirketi
ile sistem kullanim ve baglanti anlagmasinin yapilmast,

g) Hidroelektrik {iretim tesisleri i¢in Devlet Su Isleri (DSI) Genel Miidiirliigii ile su kullanim anlagmasi
yapilmasi,

g) Ilgili mevzuati uyarinca alinmasi gereken diger izin ve ruhsatlarin alinmasi,
amactyla 6n izin verilir.

(2) ligili idare veya yatirimeilar tarafindan 2/10/2013 tarihli ve 28783 sayili Resmi Gazete’de yayrmlanan
Elektrik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretimine iliskin Y6netmeligin Uygulanmasina Dair Tebligin 7 nci maddesi



kapsaminda goriis istenilmesi halinde, sadece 6n izin verilen yatirimerya uygun goriis verilir.
irtifak hakka tesisi veya kullanma izni verilmesi

MADDE 9 — (1) On izin verilen yatirrmcilar tarafindan; &n izin doneminde 8 inci maddede belirtilen
yiikiimliiliikklerin yerine getirilmesi ve 6n izne konu Hazine taginmazlari tizerinde yatirimcilar tarafindan lehlerine
irtifak hakki tesis edilmesi veya kullanma izni verilmesinin talep edilmesi halinde, Bakanliktan izin alinmaksizin ilgili
valiliklerce (defterdarlik) Yonetmelik eki irtifak Hakki Sézlesmesi (Ek-14) veya Kullanma izni S6zlesmesi (Ek-16)
diizenlenmesi suretiyle irtifak hakki tesis edilir veya kullanma izni verilir.

(2) Hidroelektrik enerjisine dayali iiretim tesisleri ile ilgili projeler i¢in irtifak hakk tesis edilebilecek veya
kullanma izni verilebilecek Hazine tasinmazlarmin yiizol¢iimii belirlenirken, DSI Genel Miidiirliigii veya Enerji ve
Tabii Kaynaklar Bakanliginca uygun goriilen yerlesim yeri projesinde belirlenen alanlar; jeotermal enerjiye dayal
iiretim tesisleri ile ilgili projeler igin irtifak hakki tesis edilebilecek veya kullanma izni verilebilecek Hazine
taginmazlarinin yiizolgiimii belirlenirken ise, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanliginca uygun goriilen yerlesim yeri
projesinde belirlenen alanlar esas alinir.

Insaat siireleri

MADDE 10 - (1) Hazine tasinmazlar iizerinde yapilacak olan lisanssiz elektrik iiretim tesislerine iliskin
islemlerde Elektrik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretimine Iliskin Yénetmelikte diizenlenen insaat siirelerine iliskin
hiikiimler uygulanir.

(2) Lisanssiz elektrik tiretim tesislerinin gegici kabulleri TEDAS Genel Miidiirliigiince yapilir.
Bedel indirimi

MADDE 11 - (1) Hazine tasinmazlar iizerinde irtifak hakki tesisinin tapuya tescil edildigi veya kullanma izni
sozlesmesinin notere onaylatildig1 tarihten itibaren, 10/5/2005 tarihli ve 5346 sayili Yenilenebilir Enerji Kaynaklarinin
Elektrik Enerjisi Uretimi Amach Kullanimna iliskin Kanunun 8 inci maddesinde ve diger ilgili mevzuatinda belirtilen
siirede tesisin igletmeye gegmesi sartiyla, irtifak hakki veya kullanma izni bedeline yiizde seksen bes (% 85) oraninda
indirim uygulanir.

Irtifak hakki veya kullanma izni siireleri

MADDE 12 - (1) Hazine tasinmazlar1 iizerinde, yenilenebilir enerji kaynaklarina dayali iiretim tesislerinden
kurulu giicii bes yiiz (500) kW’e kadar olanlar i¢in yirmi (20) yila kadar, kurulu giicii bes yiiz (500) kW ile bir (1) MW
arasinda olanlar i¢in ise otuz (30) yila kadar irtifak hakki tesis edilir veya kullanma izni verilir.

(2) Birinci fikrada belirtilen siire sonunda Hazine tasinmazlari iizerindeki tiim yap1 ve tesisler, tiretim
verimliligi yiizde seksenin altinda olmayacak sekilde, saglam ve igler durumda bedelsiz olarak Hazineye intikal eder.

Irtifak hakki tesis edilen veya kullanma izni verilen tasinmazlar iizerinde lisanssiz elektrik iiretimi

MADDE 13 — (1) Lisanssiz elektrik iiretimi diginda diger amaglarla yatirnmeilar lehine irtifak hakki tesis
edilen veya kullanma izni verilen Hazine tasinmazlarinin bir kisminda hak lehtarlar: tarafindan kendi ihtiyaglarini
karsilamak da dahil olmak tizere bir (1) MW’e kadar lisanssiz elektrik iiretimi yapilmasinin istenilmesi halinde; diger
bilgi ve belgelerle birlikte irtifak hakki veya kullanma izni sdzlesmelerinin 6rnekleri ile mevcut irtifak hakki tesis
edilen veya kullanma izni verilen Hazine tasinmazlari iizerinde lisanssiz elektrik {iretimi yapilmasi talep edilen alanin
isaretlendigi koordinatli krokinin de eklenmesi suretiyle bir dilekge ile Bakanliga basvurulur.

(2) Bakanlik tarafindan yapilan inceleme, arastirma ve degerlendirme sonucunda bu talebin uygun bulunmasi
halinde hak lehtarina; bu Genel Tebligin 8 inci maddesinde belirtilen iglemlerin yapilmasi ve ilgili idarelerden
alinmasi gereken diger tiim izinlerin alinmas1 amaciyla alt1 (6) aya kadar siire verilir ve durum hak lehtarina tebligat
yapilmasi igin ilgili valilige (defterdarlik) bildirilir. Gerekli hallerde bu siire toplamu bir yili gegmemek iizere



valiliklerce (defterdarlik) uzatilabilir.

(3) Hak lehtar tarafindan bu siire igerisinde belirtilen islemlerin yapilmasi ve ilgili idarelerden alinmasi
gereken diger tlim izinlerin alinmasindan sonra, lisanssiz elektrik liretimi yapilmasina izin verilmesi ve bu amagla da
irtifak hakki veya kullanma izni s6zlesmelerinde degisiklik yapilmasi igin ilgili valilige (defterdarlik) basvurulur.

(4) Valilikler (defterdarlik) tarafindan yapilan inceleme ve degerlendirme sonucunda hak lehtarinca belirtilen
islemlerin yapildiginin ve ilgili idarelerden alinmasi gereken diger tiim izinlerin alindiginin tespit edilmesi halinde;
diger bilgi ve belgelerle birlikte, bu maddenin altinci fikrasi uyarinca belirlenen irtifak hakki veya kullanma iznine
iliskin bedel tespit raporuyla birlikte konu Bakanliga intikal ettirilir.

(5) Bakanlik tarafindan yapilan inceleme ve degerlendirme sonucunda, uygun goriilmesi halinde, hak
lehtarinca lisanssiz elektrik iiretimi yapilmas: amaciyla, mevcut irtifak hakki veya kullanma izni bedeline ilave bedel
alinmak ve irtifak hakki veya kullanma izni sozlesmelerinde degisiklik yapilmak suretiyle izin verilebilir ve bu
durumda gerekli iglemlerin yapilmast ilgili valilige (defterdarlik) bildirilir.

(6) Mevcut irtifak hakki veya kullanma izni bedeline ilave olarak hak lehtarlarina lisanssiz elektrik tiretimi
yapilmasina izin verilen kismin irtifak hakki veya kullanma izni bedeli; bu kismin yiizdl¢limiiniin, tasinmazin cari yil
irtifak hakki veya kullanma izni metre kare birim bedelinin iki katiyla ¢arpilmasi suretiyle bulunacak bedeldir. Ancak,
ilave bedeller i¢in 6446 sayil1 Elektrik Piyasasi Kanununda belirtilen oranda ve siirede indirim uygulanir ve bu
kisimlar tizerinde yapilan lisanssiz elektrik tiretimi faaliyetinden Hazinece ayrica hasilat pay1 alinmaz.

UCUNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Hiikiim bulunmayan haller

MADDE 14 — (1) Bu Genel Tebligde hiikiim bulunmayan hallerde Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda
Yoénetmelik ile Milli Emlak Genel Tebligi (Sira No: 324), Elektrik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretimine iliskin

Yoénetmelik ile Elektrik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretimine iliskin Yonetmeligin Uygulanmasina Dair Teblig ve
diger ilgili mevzuat hiikiimleri uygulanir.

Mevcut basvurular

GECICi MADDE 1 - (1) Yatirrmeilar tarafindan, bu Genel Tebligin yiiriirliige girdigi tarihten énce Hazine
taginmazlari iizerinde lisanssiz elektrik iiretimi yapilmak amaciyla irtifak hakki tesis edilmesi veya kullanma izni
verilmesi ya da kiralama yapilmas talebiyle Idareye yapilan ve Idarece de Bakanliga iletilen tiim taleplere konu
taginmazlar hakkinda Bakanlik tarafindan yapilacak degerlendirme ve islemlere esas olmak iizere, Bakanliktan yeni
bir yaz1 beklenilmeksizin bu Genel Tebligde belirtilen sekilde islem yapilir ve bu taginmazlar hakkinda da bu Genel
Tebligde belirtilen bilgi ve belgeler hazirlanarak yeniden Bakanliga gonderilir.

Yiiriirliik

MADDE 15 — (1) Bu Genel Teblig yayim1 tarihinde yiiriirliige girer.

Yiiriitme

MADDE 16 — (1) Bu Genel Teblig hiikiimlerini Maliye Bakan1 yiiriitiir.



